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LA RESIDENCE JEAN-VAAST DELAROIERE

65 LOGEMENTS NEUFS

Une nouvelle résidence au service du territoire et de ses habitants

Avec la résidence Jean-Vaast Delaroiére, Parte-
nord Le groupe confirme son engagement his-
torique sur la commune de Hondschoote et plus
largement sur le territoire dunkerquois. Cette opé-
ration s'inscrit dans une volonté partagée avec la
collectivite de soutenir le développement urbain
local, de répondre aux besoins en logements des
habitants et de contribuer a I'attractivité du terri-
toire.

Face a I'évolution des parcours résidentiels et aux
attentes exprimeées localement, la production de
logements sociaux adaptés constitue un enjeu

majeur. Ce programme permet d’apporter une ré-
ponse concrete a la diversité des situations ren-
contrées, qu'il s'agisse de ménages en recherche
d'un premier logement, de familles souhaitant
adapter leur habitat a I'évolution de leur compo-
sition ou encore de locataires confrontés a des
situations de sur ou de sous-occupation.

Par cette réalisation, Partenord Le groupe pour-
suit son action en faveur d’'un habitat accessible,
durable et intégré a son environnement, en coheé-
rence avec les orientations portées par la Ville de
Hondschoote.

Une opération diversifiée répondant aux besoins locaux

La résidence Jean-Vaast Delaroiere comprend 65
logements, répartis entre 53 logements collectifs
et 12 logements individuels, permettant de pro-
poser une offre diversifiée adaptée aux attentes
du territoire.

La variété des typologies, du T2 au T5, favorise la
mixité des profils et accompagne les habitants a
chaque étape de leur vie. Cette diversité consti-

tue un levier essentiel pour fluidifier les parcours
résidentiels et maintenir une offre locative ac-
cessible au sein de la commune. Cette opération
illustre la capacité de Partenord Le groupe a in-
tervenir aussi bien en zones urbaines que rurales,
en proposant des logements de qualité tout en
S'appuyant sur une gestion locative de proximite,
au plus pres des besoins des habitants.




Jean-Vaast Delaroiére,
Hondschootois né en 1793, ami de Lamartine et docteur en médecine, Jean-Vaast Delaroiéere fut
maire de la commune pendant 3 mandats.

Calendrier de l'opération

Lopération a été engagée a la suite de la signature de la VEFA avec la société Pierreval interve-
nue le 15 novembre 2022. La livraison de la résidence est intervenue le 18 novembre 2025, per-
mettant aujourd’hui aux locataires de bénéficier de logements neufs répondant aux standards
actuels de confort et de performance énergétique.

Une résidence performante et tournée vers l'avenir

La résidence répond aux exigences de la réglementation
thermique RT 2012 — 20 % et affiche une étiquette énergé-
tique C. Ce niveau de performance énergétique constitue un
enjeu majeur pour les locataires.

Concrétement, cette performance permet :

- une meilleure maitrise des consommations énergétiques,

» une réduction des charges liées au chauffage,

- un confort thermique renforcé en toutes saisons,

+ une diminution de I'empreinte environnementale du bati-
ment.

Au-dela de la qualité constructive, l'opération s'inscrit plei-
nement dans la stratégie de Partenord Le groupe visant a
concilier performance environnementale, confort de vie et
préservation du pouvoir d'achat des locataires. A travers la
résidence Jean-Vaast Delaroiere, Partenord Le groupe réaf-
firme son ambition : proposer des logements de qualité, ac-
cessibles et durables, tout en accompagnant les territoires
dans leur développement et en répondant concréetement aux
attentes de leurs habitants.

Un projet mené en partenariat avec les acteurs publics

La réalisation de la résidence Jean-Vaast Delaroiere représente un investissement
global de 10,3 millions d’euros TTC. Cette opération a été rendue possible grace a
la mobilisation conjointe de partenaires publics et financiers engagés en faveur du
logement social.

Le projet a ainsi bénéficié du soutien du Département du Nord et de I'Etat, notamment
dans le cadre du financement des logements PLAI, ainsi que de 'accompagnement
de la Caisse des Dépots, acteur majeur du financement du logement social.

Ce partenariat illustre la mobilisation collective en faveur d’'un habitat accessible et
durable, contribuant au développement équilibré du territoire et a 'amélioration des
conditions de vie des habitants.




Répartition typologique et loyers prévisionnels moyens

La variété des produits locatifs (PLAI**, PLUS* et PLS***) conduit, pour une méme typologie, a des niveaux de loyers différents.

— d Surface
Typologie Nombre ype de habitable Loyer en €
financement
individuel collectif moyenne individuel  collectif
en m?

Type 2 7 PLAI 52,65 280,48

PLUS 52,49 355,79

1 PLS 49,90 419,74

Type 3 7 PLAI 67,26 363,42

15 PLUS 65,89 435,58

2 PLS 66,90 550,09

Type 4 7 PLAI 84,46 452,43

5 PLUS 83,87 553,72

12 PLS 82,55 677,38

Type 5 1 PLAI 97,68 531,70

TOTAL 65

*PLUS : Prét Locatif a Usage Social

Le PLUS est le logement social « ordinaire ». Il est conventionné, c'est-a-dire qu'il ouvre droit a une aide au loyer, I'’Aide Personnalisée au Logement (APL), versée par la Caisse d’Allo
cations Familiale. Les locataires doivent avoir des ressources situées sous des plafonds fixés pour I'ensemble des personnes vivant au foyer.

**PL Al : Prét Locatif Aidé d’Intégration

Le PLAI est destiné aux ménages les plus modestes et qui rencontrent des difficultés a accéder & un logement de maniere durable. Il est conventionné et ouvre droit a 'APL. Les
plafonds de ressources sont plus faibles que ceux du PLUS (60% de ce plafond)

***P[.S : Prét Locatif Social

Le PLS (Prét Locatif Social) est destiné aux familles dont les revenus sont trop élevés pour pouvoir accéder aux locations HIm ordinaires, mais trop bas pour pouvoir se loger dans
le secteur privé. Les plafonds de ressources applicables sont égaux a ceux du PLUS majorés de 30%

.
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LES FINANCEMENTS ‘
DES 65 LOGEMENTS DE LA RESIDENCE DELAROIERE

=u
PDTJEKIEOTRD ActionLogement < 'A RTENORD
ZZZ SERVICES Le groupe
Fraternité
TOTAL DEPENSES 10 323 555€
Acquisition des logements 9 358 000€
Honoraires 143 000€
Révision de prix 15 000€
TVA 807 555¢€
TOTAL RECETTES 10 323 555€
Capitaux propres 1032 356€
Subvention Etat PLAI 127 600€
Subvention Action Logement PLAI 33 000€¢
Subvention Action Logement PLUS 21 000€
prét CDC PLUS 2173 314€
prét CDC PLS 1369 401€
prét CDC PLAI 1722 298¢
prét ARKEA 1949 293¢
prét Banque postale 1895 293¢
LES ENTREPRISES
INTERVENANTES
Promoteur
PIERREVAL

371 Alle Lavoisier — Niveau T
59 650 VILLENEUVE D'ASCQ

Maitrise d'oeuvre

GEXPERTISE Batiment et vrd
Rue Jean Jaures
59000 LILLE



GROUPE

PIERREVAL

Imaginons demain avec sens

Acteur universel dans le domaine de l'immobilier en France depuis plus de 30 ans, le Groupe Pierreval
développe une offre globale et diversifiée a destination des collectivités, des professionnels et des particuliers.

Dela promotion résidentielle et tertiaire a la gestion de résidences services, en passant par la vente, lalocation
et le syndic, 'expertise immobiliere polyvalente du Groupe Pierreval lui permet d'internaliser I'ensemble des
compétences stratégiques indispensables a la bonne gestion de ses projets.

Les 19 agences du groupe réparties dans toute la France lui permettent de s'appuyer sur des collaborateurs
qui ont grandi dans la région, aux cotés de leurs clients. Cette proximité et cette connaissance des territoires

permet au Groupe Pierreval de s'adapter a chaque projet.

Performance, confort &

Pluralite perenniteé : garants de qualite

Clients, partenaires et
collaborateurs, la diversité
des personnalités et des
profils enrichit notre
deémarche et nous fait
progresser chaque jour.

exigences. nous metlons lout en

Promoteur
Constructeur,
Notre coeur
de metier

chaque projet se réalise dans les

Expertise
Caonseiller, constructeur et
gestionnaire, nous nous
engageons 3 satisfaire
nos clients dans la durée.

€ sur 'habitat,

le Groupe Pie sine et construit

Nos batiments sont
classés AouB

onsommation énergétique en kwhepsm?7an

particuliers, des

Proximité =

Soucieux de satisfaire nos

clients et nos oartenaires, 2142150 L

nous misons sur le dialogue

et la concertation pour it sl D
Responsabilité . élaborer nos programmes. 2314330 E
Mous nous engageons 3 Stabilité

331a450 F

construire un immeobilier

durable : agréable a vivre,

ECONOME en ENergie,
simple a gérer.

Nous fondons notre
performance sur une
organisation rigoureuse
et pérenne, dans le
respect de nos
engagements.

Innovation

Confort, performance,
€légance... pour mieux
réoundre a vus aspiralions,
nous imaginons sans cesse de
nouvelles formes d’habitation.




PARTENORD LE GROUPE

CHEZ SOIl, POUR ETRE SOI.

Premier bailleur public des Hauts-de-France, Partenord Le -  Partimmo : agence immobiliere (vente,
groupe est I'Office Public de I'Habitat du département du gestion de copropriétés)

Nord. Présent sur I'ensemble du département et dans le

territoire Saint-Quentinois, il bénéficie d'un ancrage local fort ~ «  Partenium : logements intermédiaires

et propose désormais

5 expertises pour accompagner chacun dans son parcours Re D ores
de vie:

Partenord Habitat : logement social (dont la qualité de | ™ 117 000 locataires loges
service est certifiée Qualibail) B 802 salariés

Partéale : maitrise douvrage (construction, réhabilitation W 54176 logements et équivalents logements
et aménagement) B Chiffre d'affaires 2024 : 244 M€
B Investissement 2024 : 177 M€

- dont 92 M€ en production

- et 85 M€ en réhabilitation

Partéliance : immobilier spécialisé (seniors, étudiants,
inclusion)

Agence de Dunkerque
Agence de Grande-Synthe

FLANDRE
GRAND
LITTORAL

LILLE

Agence METROPOLE
d’Armentiéres

Agence
de Roubaix

Agence d'Hazebrouck

Agence de Lille
Agence de Loos
Agence de Villeneuve d'Ascq

SuD

Agence de Douai

Agence de Marly

HAINAUT
DOUAISIS
CAMBRESIS

Agence de Maubeuge

Agence de Saint-Quentin
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